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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Ocak ay1 1. birlesimi 1. oturumu 14.01.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-39 sayili karardir.

KONU:
Cayirova Belediyesi, nazim imar plam revizyonu.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 17.12.2015 tarih ve 57. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi sinirlari
dahilinde, Akse, Ozgiirlik, Emek, inénii, Yenimahalle, Atatiirk ve Cayirova Mahallelerinde
hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 olgekli Cayirova Revizyon Nazim [mar Plani teklifi;
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi sinirlari
dahilinde, Akse, Ozgﬁrlﬁk, Emek, inonii, Yenimahalle, Atatirk ve Cayirova Mabhalleleri
kapsaminda, Belediyemiz Meclisi'nin 15.12.2011 tarih 711 sayili Meclis Karari ile kabul edilen
Cayirova Planlama Bolgesi 1/5.000 Olgekli ilave ve Revizyon imar Planr'nin 2008 yilindan
giiniimiize degisen kullamim ve Cayirova ilgesinin ihtiyaglan dogrultusunda imar planlarinin

glincellenebilmesi gerekgesiyle her ne kadar revizyon olarak anilsa da, parsel bazli degisiklikler
icerdigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu plan degisikligi teklifi ile ilgili alinan kurum
gorisleri irdelendiginde;

a. Cayirova Belediyesi'nin 01.06.2015 tarih 6345 sayili yazisi ile BOTAS Dogalgaz
istanbul isletme Miidiirliigii'nden 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile
ilgili gorig talep ettifi, 26.06.2015 tarih ve 22353 sayili cevabi yazida planlama bélgesi
igerisindeki dogalgaz boru hatlarinin dagitim firmasi Palgaz Dagitim A.S.'ye devredildiginden
Palgaz'a goriis sorulmasi gerektiginin bildirildigi; bu dogrultuda Cayirova Belediyesi'nin
02.07.2015 tarih 8301 sayili yazisi ile Palgaz Dagitim A.S.'ye goriis sordugu, 08.07.2015 tarih ve
15/248 sayili cevabi yazida imar planinda yapilmasi 6n goriilen degisikliklerde Palgaz tarafina

engel teskil eden bir durum bulunmadiginin belirtildigi,
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b. Cayirova Belediyesi'nin 01.06.2015 tarih 6407 sayili yazisi ile Kocaeli Valiligi, 11 Milli
Egitim Miidiirliigii'nden goris talep ettigi,

12.06.2015 tarih ve 6050435 sayili cevabi yazida 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.
maddesi uygulamasi ile Diizenleme Ortaklik Payr dogrultusunda en fazla %40
kesinti yapildigi i¢in okul yeri olarak ayrilan alanlarin yetersiz kaldigi ve yasanilan
go¢ oranlarina gore ihtiyaca cevap veremedigi gerekgesi ile Akse Mahallesi hazine
adina kayitli olup "Dini Tesis Alam" olarak Diyanet isleri Baskanligi'na tahsisi
yapilan 6102 ada 3 (eski 1) nolu parsel ile iizerinde Giizeltepe ilk ve orta okulunun
bulundugu 2104 ada 1 nolu parselin arasindan gegen imar yolunun kaldirilarak iki
parselin birlestirilmesi ve daha sonrasinda Cayirova Kaymakamhg Ilge
Miiftiligii'niin bila tarih ve 309 sayili yazisinda talep ettigi iizere iki esit pargaya
ayirilarak bir kisminin "Dini Tesis Alam", kalan kisminin ise "Egitim Tesis
Alan", Kocaeli Valiligi il Milli Egitim Miidirligi'nin  12.06.2015 tarih ve
6050435 sayili yazisinda talep ettigi lizere ise 2500 metrekaresinin ""Dini Tesis
Alam" kalan kisminin ise "Egitim Tesis Alami'" olarak diizenlenmesi, bu
dogrultuda gerekli degisikliklerin yapilmasinin talep edildigi,

12.06.2015 tarih ve 6050299 sayilh cevabi yazida plan degisiklidi icin istenen
miilkiyetlerin bildirilmesinin talep edilmesi tizerine yazdig1 25.06.2015 tarih 7892 sayili yazi ile
yapilacak degisiklikler ile ilgili bilgi verdigi, yazida,

Maliye Hazinesi miilkiyetinde olan 5497 ve 5498 nolu adalarda bulunan okul
alanlarinin yapilan protokol geregi birlestirilerek okul alanina donistiiriilecek
5486 ada 12 nolu parsel ile 5577 ve 5579 adalara taginmasi,

Eski kadastral numarasi 13210 nolu 6zel miilkiyete konu parseldeki biiyiitiilen
okul alani ile ilgili herhangi bir uygulama yapilmamis oldugu,

5331 adadaki okul alaninin bitisiginde bulunan ve "Park Alam" olarak gosterilen
alanin mevcut okul alanina dahil edilerek buyiitiilmesi,

Maliye Hazinesi adina kayith 420 ada 1 nolu parselde bulunan mevcut okul
alaninin 6zel miilkiyete konu 789 ve 790 nolu adalar ile arasinda kalan yollar
kapatilmak sureti ile "Okul Alam'na donistiriilmesi ve bu alanlarin miilkiyet
sahipleri ile takas edilmesi dogrultusunda plan degisikligi yapilacaginin
belirtildigi,

22.06.2015 tarih ve 6378646 sayili cevabi yazida Akse Mahallesi G22b.18b.4a. uygulama
imar plani paftasi, 2154 ada 1 nolu parselin lizerinde yer alan bir adet ilkokul binasinin yapiminin

tamamlandigi, ayni1 parselin kuzeybati koordinatlarinda yer alan ve meri planlarda "Park Alani"
olarak belirlenmis alanin mevcut okul sahasina dahil edilmesi halinde 2016 Temel Egitim
Programi dahilinde bir adet ortaokul binasinin yapilacagi, bu dogrultuda gerekli degisikliklerin
yapilmasinin talep edildigi,
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27.07.2015 tarih ve 7520332 sayili cevabi yazida,

e Akse Mahallesi, 5498 ada 1 nolu parsel iizerinde yer alan Yenimahalle Ilkokulu
eski binasinin kaldirilmasi ve tasinmazin Cayirova Belediyesi'ne tahsisi igin
Kocaeli Valiligi ile Cayirova Belediyesi arasinda 23.11.2011 tarihinde protokol
imzalandig1, miilkiyeti sahislara ait olup, Cayirova Belediyesince kamulagtirilan
5486, 5577 ve 5579 nolu parseller iizerine bir adet 37 derslikli ilkokul binasinin
yapilmasi ve taginmazi ile birlikte Maliye Hazinesi'ne devredilmesine dair yapilan
¢aligmalarin tamamlandigi, okul binasinin hizmete hazir hale getirilerek Kocaeli
Valiligi tarafindan teslim alindigini, imzalanan protokol hiikiimlerine gore, 5498
ada 1 nolu parselin egitim alanindan g¢ikarilarak Cayirova Belediyesi'ne
birakilmasi ve alanin "Park Alam'" olarak diizenlenmesinin uygun goriildigiiniin,

e 5498 ada | nolu parselin bitisiginde yer alip, tizerinde Cayirova Ortaokulu binasi
bulunan 5497 ada 1 nolu parsele karsilik miilkiyeti Cayirova Belediyesi'ne ait olan
5577 adanin iizerinde bir adet 32 derslikli okul binasi yapilarak tasinmaz ile
birlikte Maliye Hazinesi adina devrine yonelik Kocaeli Valiligi ile Cayirova
Belediyesi arasinda imzalanan 09.07.2015 tarihli protokoliin imzalandigi ve
uygulanmaya gegildigi; s6z konusu okul binasinin 2016 yili itibari ile tamamlanip
hizmete hazir hale getirilmesi gerektiginin,

e Cayirova Belediyesi'nin 25.06.2015 tarih 7892 sayili yazisi ile talep edilen goriise
cevap olarak 5498 ada | nolu parselin egitim alanindan gikarilmasi ve yapilacak
olan plan tadilat biitiinliigiiniin ve kamu yararinin saglanmasi agisindan 5497 ada 1
nolu parselde yapilacak olan 32 derslikli okul binasi ile taginmazin Maliye
Hazinesi adina devri sartiyla plana dahil edilmesi ve uygulamasinin yapilmamasi
kaydiyla Kocaeli Valiligi i1 Milli Egitim Midiirliigiince uygun goriildiigiiniin
belirtildigi,

¢. Cayirova Belediyesinin 01.06.2015 tarih 6346 sayili yazisi ile SEDAS Gebze Isletme
Ar-GE Yatinm Planlama Basmiihendisligi'nden 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili goriis talep ettigi,
09.07.2015 tarih ve 107/6592 sayili cevabi yazida mevcut direk tipi trafolarin yerlerine veya
yakin noktalarina beton kogk tipi trafo konulabilmesi igin yer ayrilmasi ve yeni konut alanlari i¢in
niifus yogunluguna gore 300 metre mesafe aralii ile trafo yerlerinin ayrilmasi; Rahmi Dibek
Caddesi ile Ragip Demirkol Caddeleri arasinda havai mevcut bulunan 2*(3*477.000) mcm enerji
nakil hattinin demontaj edilerek, 510, 410/3, 410, 471 sokaklardan yeni yeralt1 tesisi yapilmasi
nedeni ile havai hat giizergahinin kullanilmayacaginin belirtildigi,

31.07.2015 tarih ve 080/354 sayili cevabi yazida ise Kocaeli ili, Cayirova ilgesi, Cayirova
Belediyesi simirlar igerisinde yiiriirliikte olan uygulama imar planlari ve nazim imar planlarinin
revize edilerek, Akse, Ozgiirlik, Emek, inonii, Yenimahalle, Atatiirk ve Cayirova Mahallelerini
kapsayan 1/1000 olgekli uygulama imar planlarina uygun hale getirilmesi ¢alismasi kapsaminda
yapilan giincelleme g¢aligmalarina iligkin olarak, SEDAS kullaniminda bulunan mevcut enerji
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nakil hatlar1 pilon yerleri ile planlanan ve mevcut trafo yerleri iletilmis, s6z konusu elektrik
dagitim tesislerinin imar planlan tizerinde gosterilmesi, enerji nakil hatti giizergahlarinin yesil
alana ayrilmasi, bunun miimkiin olmadi@1 yerlerde enerji nakil hatti giizergahinda kalan sahalarda
yapilagsma yiiksekligi ve emniyet mesafeleri ile ilgili kurum gérisii alinarak uygulama yapilmasi
gerektigi belirtilmistir.

d. Cayirova Belediyesi'nin 03.06.2015 tarih 6465 sayili yazisi ile Belediyemiz Fen Isleri
Dairesi Bagkanlifi Aykome Sube Miidiirligii'nden 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi kapsaminda yazinin ekinde yer alan paftalarda 6, 7 ve 23 nolu degisiklikler olarak
gosterilen alanda, 23 nolu degisiklik ile imar yolu kaldinlarak alanin dogusunda yer alan 15
metrelik imar yolunun 20.00 metreye ¢ikartilmasi ve kamu alanlarinin birlestirilmesi, 6 ve 7 nolu
degisikliklerde ise giizergahin degistirilmesinden dolayr alt yapt durumu ve yatinmlar
konusunda ile ilgili goriis talep ettigi,

22.06.2015 tarih ve 85699 sayili cevabi yazida Belediyemiz Aykome Sube Miidiirligiinde
bulunan mevcut altyapilar iletilmis, altyap1 kurumlarindan planlanan ve mevcut hatlarin istendigi,
cevaplar geldikge iletileceginin belirtildigi,

27.07.2015 tarih ve 105105 sayili cevabi yazida Belediyemiz Aykome Sube Miidiirliigii'ne
iletilen Belediyemiz Bilgi Islem Dairesi Baskanligi, il Emniyet Midirligi ve [l Telekom
Miidiirliigii'ne ait altyap: bilgilerinin iletildigi,

e. Cayirova Belediyesi'nin 02.06.2015 tarih 6435 sayili yazisi ile Belediyemiz ISU Genel
Miidiirliigi'nden 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili goris talep
ettigi,

03.07.2015 tarih ve 12405 sayili cevabi yazida dere yataklar ile ilgili olarak Basbakanlik
Genelgeleri hiikiimleri geregince derelerle ilgili nihai goriisiin Devlet Su Isleri'nden alinmasi
gerektiginin belirtildigi, Belediyemiz ISU Genel Miidiirliigii arsivinde bulunan mevcut ve
planlanan altyap: bilgilerinin yazinin ekinde iletildigi,

f. Cayirova Belediyesi'nin 02.06.2015 tarih 6344 sayili yazisi ile izmit Orman Isletme
Miidirligii'nden 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili goriis talep
ettigi, 07.07.2015 tarih ve 1464555 sayili cevabi yazida izmit Orman Isletme Miidiirliigii Gebze
Isletme Sefligi tarafindan 29.06.2015 tarih ve 1393714 sayili inceleme sonucunda éneri imar
plani icerisinde devlet ormanlarinin yer aldigi, s6z konusu orman alanlarinda imar uygulamasi
yapilamayacagi, ancak Orman Kanunu'nun 17. ve 18. madde uygulama yonetmeligi geregince
izin verilen alanlar i¢in kullanim amacina uygun mevzi imar plani yapilabileceginin belirtildigi,

g. Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi'ndan 09.09.2015 tarih 131203 sayili yazi ile
goris talep edilmis olup 15.10.2015 tarih ve 131203 sayili cevabi yazida teklif edilen plan
degisikliklerinden;

+ 2,3,5,6,7,8,9,10, 12, 14, 15 (Genel Otopark Alani ayrilmasi kosulu ile), 16, 17, 18, 19,
20 (otopark ihtiyacinin parselde karsilanmasi kosulu ile), 21, 22, 24, 25, 26, 28 (otopark
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ihtiyacinin  parselde karsilanmasi kosulu ile), nolu plan degisikliklerinin uygun
goriildiigiiniin,

* 1 numarah degisikligin kavsak alani yakininda “Pazar Alam” kullaniminin taginmasinin
kavsaga ekstra trafik yiikii getireceginden uygun goriilmediginin,

* 4 numarah degisikligin alana getirecegi trafik yiikii nedeniyle uygun gériilmediginin,

* 11 numarah degisiklikte yapilan yogunluk artiginin yakin gevresindeki baglant1 yollarina
ekstra trafik yikii getirecegi ve kapasitenin etkin kullanimi agisindan ulagimi olumsuz

etkileyecegi nedeniyle uygun goriilmediginin,

* 13 numarah degisikligin yol ve kavsak baglantilarina getirecegi trafik yiikii nedeniyle
uygun goriilmediginin belirtildigi belirlenmigtir.

Bu goriislerin disinda,

h. TEIAS Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirligi
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii'niin 06.07.2015 tarih ve 67988 sayili yazisi ile 154 kV Tepeoren-
Gebze-OSB-Tuzla Yenileme Enerji iletim Hattinda mevcut direk yerleri kullanilarak etiit-
planlama ¢aligmalarina baslandigi, s6z konusu hattin planlara islenmesine yonelik goriis yazisinin
iletildigi,

i. Kocaeli Valiligi I1 Milli Egitim Miidiirliigi'niin 13.07.2015 tarih ve 7218882 sayili
yazist ile, Cayirova llgesi, Akse Mahallesi, 6102 ada 3 nolu parselin iizerinde 2015 Temel Egitim
Yapim Programi dahilinde iki adet yeni okul binasi yapiminin bagladiginin, okul binasi ve spor
tesislerinin mevcut alan iizerine tesis edilmesi igin taginmazin yapilasma kosullarinin Hmax.
degeri: 16,50 metre, yap1 yaklagsma mesafeleri 3-5 metre, E:2,00 olacak sekilde diizenlenmesinin
talep edildigi,

j- Belediyemiz ISU Genel Miidiirliigii Emlak ve istimlak Daire Baskanligi'mn 19.10.2015
tarih ve 18767 sayili yazisi ile, Cayirova llgesi, Ozgiirliik Mahallesi simirlar1 dahilinde, 220/1
Sokak'tan baslayarak 251/5 Sokak'a kadar devam eden bélgedeki yagmursuyu ve kanalizasyon
probleminin giderilmesi igin yapilan giizergah plani dogrultusunda 1216, 1482 ve 1483 numarali
adalar igerisinde planlanan yagmur suyu hattinin planlara islenmesinin talep edildigi,

k. Cayirova Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi Harita Planlama
Servisi'nin 30.12.2015 tarih ve 14812 sayili yazisi ile, Cayirova ilgesi, 2034 ada 3 nolu parselin
bina yapilmak iizere SGK Midiirligii'ne teklif edildigini, ancak anilan parselin alaninin ilgili
kurum tarafindan ihtiya¢ duyulan bina tip projesinin uygulanmasina olanak vermedidi, bu
nedenle s6z konusu parselin iizerindeki "Resmi Kurum Alam'nin 2034 ada 4 nolu parselin
kuzey tarafina kaydirilmasi, bu alandan ¢ikacak "Park Alani"nin 3 nolu parselin oldugu alan
taginmasi, ayrica 5497 ada iizerinde teklif edilen "Kiiltiir Merkezi Alam''na daha dizgiin bir
yapinin yapilabilmesi igin teklifte ayrilan alanlan korumak sarti ile parselin seklinin diizeltilmesi,
"Ticaret Alami"nin tapu miktan ile ayni olacak sekilde yazinin ekinde bulunan haritaya uygun

olarak diizenleme yapilmasinin talep edildigi belirlenmistir.
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Tarafimiza sunulan 28 maddenin ulasim, niifus, sosyal donati alanlar, yapilasma

kosullari, fonksiyonel dagilim ve plan bitiinliigi agisindan degerlendirilmesi sonucunda,

1.

Belediyemiz, Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi smirlar1 dahilinde,
G22b.18b. nazim, G22b.18b.2¢c. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda sanayi alanlari igerisinde yer alan ve konut alanlarina uzak bir konumda
planlanan "Pazar Alam" kullanimina sahip 841 ada 1 nolu parselin bu kullaniminin
"Park Alam" olarak degistirildigi, kaldirilan pazar alanina esdeger biiyiikliikteki alanin
Akse Mahallesi sinirlart dahilinde, G22b.18b. nazim, G22b.18b.3a. uygulama imar plani
paftalarinda kalan, meri nazim imar planinda '"Park Alam" kullanimina sahip 478 ve 499
nolu adalarin kuzeybatisinda yer alan tescil harici alanda dizenlendigi,

Belediyemiz, Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi sinirlari dahilinde,
G22b.19a. nazim, G22b.19a.1d. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda "Yonetim Merkezi" kullanimina sahip yaklasik Kustepe Devlet Ormani
igerisinde ve 2070 adanin gineyinde tescil harici alanin "Park Alam'" olarak
degistirildigi, kaldirilan yonetim merkezine esdeger buyiiklitkteki alanin Akse Mahallesi
sinirlar1 dahilinde, G22b.18b. nazim, G22b.18b.2d. uygulama imar plani paftalarinda
kalan, meri nazim imar planinda ""Park Alam' kullanimina sahip 2065 ada 5 nolu parsel
ile 2066 ada 6 nolu parselin bir kismi ile kadastral yolda kalan kisminin meri nazim imar
planinda yer alan resmi kurum alanin orman alani igerisinde yer almasi, bolgeye hizmet
vermek adina yerlesik alanlara uzak konumda yer almasi ve 2066 nolu ada da ayrilan yeni
resmi kurum alanlarinda semt konagi yapilmak istenmesi, ayn1 zamanda orman alanin
korunmasi adina alanda var olan yesil alanin biyitilmesi ile kullanilabilir nitelikte bir
yesil alan diizenlenmesi yapilmasi amaciyla "Yonetim Merkezi'" olarak diizenlendigi,
Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi sinirlar1 dahilinde,
G22b.19a. nazim, G22b.19a.4a. uygulama imar plam paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda "Sanayi Alam" kullanimina sahip tescil harici alanin sanayi alani olacak
buyiiklitkte olmamasi sebebiyle '""Park Alam" olarak diizenlendigi,

Belediyemiz, Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi sinirlari dahilinde,
G22b.19a. nazim, G22b.19a.4b. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda yoldan cephe alan kisimlari 210 kisi/ha yogunluga sahip "3. Derece Tali Is
Merkezi', geri kalan kisimlan ise 345 kisi/ha "Orta Yogunlukta Konut Alam"
kullanimina sahip 2094 ada 1 ve 2 nolu parsellerin ticari alanda kalan kisimlarinin
formunun alanda ifraz sonucu olusacak parselde nitelikli yapilagsmaya olanak vermemesi
sebebi ile ticaret alan1 gosteriminin alanda konut alani ile ifraz edilebilmesi igin gerekli
parsel derinligi verilecek sekilde diizenlendigi,

Belediyemiz, Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, Atatiirk Mahallesi sinirlari dahilinde,
G22b.18b. nazim, G22b.18b.1d. uygulama imar plam paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda 365 kisi/ha "Orta Yogunlukta Konut Alam'" kullanimina sahip tescil harici
alanin parsel derinligi ve buyikligii agisindan yapilasmaya uygun kisminin "3. Derece
Tali s Merkezi", geri kalan kismimnin ise "Park Alam" olarak diizenlendigi,
Belediyemiz, Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Emek Mahallesi smirlar1 dahilinde,
G22b.19d. ve G22b.19a. nazim, G22b.19d.1a., G22b.19a.4d. uygulama imar plani
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10.

paftalarinda kalan, meri nazim imar planinda 305 kisi/ha yogunluga sahip "3. Derece
Tali Is Merkezi" kullaniminda kalan 1596 ada 7, 8 ve 9 nolu parsel ve bir kismi "Park
Alam", bir kismi ise imar yolunda kalan 1596 adada yer alan parsel maliklerince agilan
dava sonucu alinan mahkeme kararina gore alanda yeniden bir diizenleme yapildigi, bu
dogrultuda yol giizergahinin degistirildigi, kavsakta planlanan "Park Alani'"nin degisen
yol glizergah1 dogrultusunda kaldirildigi, buna karsilik kot farkindan dolayr 1596 ada 7, 8
ve 9 nolu parsellerin yoldan cephe alamamasi nedeni ile parsellerin yolda kalmayan
kisminin "Park Alani" olarak diizenlendigi,

Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Emek Mabhallesi sinirlari dahilinde,
G22b.19d. nazim, G22b.19d.1a. ve G22b.19d.1b. uygulama imar plani paftalarinda kalan,
meri nazim imar planinda 305 kisi/ha yogunluga sahip "3. Derece Tali is Merkezi"
kullaniminda kalan 1616 ada 3 nolu parsel ile 1617 ada 1, 2 ve 3 nolu parselin cepheli
oldugu imar yolunun virajli olmasi ve bu durumun tasit trafigini olumsuz etkiliyor olmasi
nedeni ile yol hattimin virajin rahatlatilmasi ve yolun araglar igin daha az tehlikeli bir
duruma getirilmesi igin s6z konusu parsellerin bir kismi yolda kalacak sekilde imar
yolunun yeniden diizenlendigi,

Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Emek Mahallesi sinirlari dahilinde,
G22b.19d. nazim, G22b.19d.1a. ve G22b.19d.1d. uygulama imar plani paftalarinda kalan,
meri nazim imar planinda 290 kisi/ha "Orta Yogunlukta Konut Alami" kullanimima
sahip 1621 ada 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12 ve 13 nolu parsellerin tamamu ile 1622
ada 6, 7, 8, 9 nolu parsellerin tamami ile 5 nolu parselin bir kisminin 1622 adadan
halihazirda gegen derenin alanda konut yapilmasina olanak saglamamasi nedeni ile ""Park
Alam" olarak diizenlendigi, konut alanindan ¢ikarilan alana karsilik olarak meri nazim
imar planinda "Park Alam" kullaniminda kalan 1702 ada 26 nolu parsel, 1701 ada 9
nolu parsel, 1696 ada 3 nolu parsel 290 kigi/ha "Orta Yogunlukta Konut Alam" olarak
diizenlendigi,

Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Emek Mahallesi sinirlari dahilinde,
G22b.19d. nazim, G22b.19d.1a. ve G22b.19d.1d. uygulama imar plani paftalarinda kalan,
meri nazim imar planinda 310 kisi/ha yogunluga sahip "Orta Yogunlukta Konut
Alam", "Ortadgretim Tesis Alam", "Park Alam' kullaniminda kalan eski 1705 ada 1
nolu parsel, 1706 ada 1 nolu parsel, 1708 ada 1 nolu parsel, 1707 ada 1 nolu parsel, 1693
ada 1 ve 2 nolu parsellerin yapilan imar uygulamasi sonucunda 1990 ada 6 ve 7 nolu
parseller ile park alanlarinin da tescil harici alan olarak diizenlendigi belirtilerek, s6z
konusu imar uygulamas: dogrultusunda nazim imar planindaki kullammlar parsel sinirlari
dogrultusunda yeniden diizenlendigi,

Belediyemiz, Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi simirlari dahilinde,
G22b.19a. nazim, G22b.19a.3d. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda "Orta Ogretim Tesis Alam'" kullanimina sahip olmakla birlikte, meri 1/1000
olgekli uygulama imar planinda "Belediye Hizmet Alami" kullanimina sahip 2105 ada 5
nolu parselin meri 1/1000 olgekli uygulama imar planina uygun olacak sekilde
kullaniminin sehven yapilan hatanin dizeltilmesi amaciyla "Yonetim Merkezi" olarak

diizenlendigi,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Belediyemiz Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, inénii Mahallesi sinirlari dahilinde,
G22b.18c. nazim, G22b.18c.2b. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
plaminda 290 kisi/ha yogunluga sahip "Orta Yogunlukta Konut Alami" kullanimina
sahip 1770 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 nolu parsellerden 1, 9, 8 ve 5 nolu parselin
tamaminin, 4 ile 7 nolu parselin ise bir kisminin adadan gegen dere nedeni ile konut
yapiminin mumkiin olmamasi nedeni ile bir kismmin "Park Alam''na doniigtiiriilmesi,
"Park Alam" kullanimina sahip 1768 adamin bir kismu ile 1773 adanin bir kisminin
kaldirlan konut alanina karsilik olarak 290 kisi/ha yogunluga sahip "Orta Yogunlukta
Konut Alam" olarak diizenlendigi,

Belediyemiz Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, Ozgiirlik Mahallesi sinirlan dahilinde,
G22b.18b. nazim, G22b.18b.3c. uygulama imar plam paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda "Park Alam" kullaniminda kalan 512 adada yer alan tescil harici alanin yapilan
imar uygulamasi sonucunda ii¢ pargaya ayrildigi bir boliminin "Park Alam" olarak
ayrildid1 geri kalan kisminin ise iki parsel olarak ayrildig1 ve 310 kisi/ha yogunluga sahip
"Orta Yogunlukta Konut Alam" olarak diizenlendigi belirtilerek, soz konusu imar
uygulamasi dogrultusunda nazim imar planindaki kullammlar parsel sinirlan
dogrultusunda yeniden diizenlendigi,

Belediyemiz Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi sinirlari dahilinde,
G22b.18b. nazim, G22b.18b.3c. uygulama imar plam paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda 370 kisi/ha yogunluga sahip "Orta Yogunlukta Konut Alam" kullanimina
sahip 1271 ada 48 ve 49 nolu parsellerin bu kullanimlarinin ana yola cepheli olmalar ve
sz konusu yola cepheli parsellerin kullanimlarinin ticaret alami olmasi nedeni ile
ilkogretim tesis alani konut alanlar ile sinir teskil edecek sekilde "3. Derece Tali is
Merkezi'" olarak degistirilmesini igerdigi,

Belediyemiz Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Emek Mahallesi sinirlan dahilinde,
(G22b.19d. nazim, G22b.19d.1¢. uygulama imar plam paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda "Yoénetim Merkezi" kullannmma sahip 1671 ada 9 nolu parselin bu
kullaniminin bdlgede resmi kurum alani yerine park alanina ihtiyag duyulmasi nedeni ile
"Park Alam" olarak diizenlenmesi, kaldirilan "Yonetim Merkezi''ne es deger alanin ise
halihazirda saglik ocagi ve muhtarlik binasi bulunan 1710 ada 1 nolu parselin "Yonetim
Merkezi'" olarak diizenlenmesi ile karsilandigi,

Belediyemiz Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Atatiirk Mahallesi sinirlar dahilinde,
G22b.18b. nazim, G22b.18b.1c. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda 365 kisi/ha yogunluga sahip "Orta Yogunlukta Konut Alami" kullanimina
sahip 789 ada 1 nolu parselin bu kullaniminin kurum gériigleri (b) maddesine istinaden
"flkdgretim Tesis Alam", 790 ada 1 nolu parselin bu kullamminin ""Ortaégretim Tesis
Alam", 788 ada 1 nolu parselin ise bir kisminin "Yonetim Merkezi" olarak
diizenlenmesini, meri uygulama imar planinda 789, 790 ve 791 adalar arasinda yer alan
10,00 metre genisligindeki imar yollarinin kaldirilmasini igerdigi,

Belediyemiz Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Atatiirk Mahallesi simirlarn dahilinde,
(G22b.18b. nazim, G22b.18b.1c. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda "Park Alam" kullanimina sahip 783 ada 2, 5 ve 6 nolu parsellerin bu

Q % ) Sayfa8/12



17.

18.

19.

20.

kullanimlarmin 365 kisi/ha yogunluga sahip "Orta Yogunlukta Konut Alam"
kullanimina doniistiiriilmesi, kaldirilan yaklasik alana karsilik meri nazim imar planinda
"Park Alam" kullanimina sahip 769 adadaki tescil dig1 alanin tamaminin "Park Alam"
olarak diizenlendigi,

Belediyemiz Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Atatiirk Mahallesi simirlar dahilinde,
G22b.18a. ve G22b.18b. nazim, G22b.18a.2c., G22b.18a.3b., G22b.18b.1d. ve
G22b.18b.4a. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar planinda "Yapi
Diizeni ve Yogunlugu Yeniden Diizenlenecek Alan / Yenilenecek Alan" kapsaminda
345 kisi/ha yogunluga sahip "3. Derece Tali is Merkezi", "Park Alam", "ilkogretim
Tesis Alam", "Yonetim Merkezi", "Turizm Tesis Alam" kullanimlarinin yer aldif
yaklagik 16 ha. biyiikligiindeki alanda meri uygulama imar plani ile meri nazim imar
plam arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi, nazim imar plam kararlari dogrultusunda
uygulama imar planinin revize edilmesi amaciyla meri uygulama imar planindaki 12,00
metre genisligindeki imar yolunun 15,00 metre olarak diizenlenmis, park alani formu
yeniden diizenlendigi, ilkogretim tesis alaninin biyiitiildiigi, alana hizmet edecek otopark
alaniin olusturuldugu,

Belediyemiz Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Yeni Mahalle simirlari dahilinde,
G22b.18b. nazim, G22b.18b.4d. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda 395 kisi/ha yogunluga sahip "Orta Yogunlukta Konut Alani" kullanimina
sahip alanin igerisinden ge¢en, kurum gériisleri (e¢) maddesine istinaden [SU isale
Hatti'nin planlara islendigi,

Belediyemiz Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Yeni Mahalle sinirlari dahilinde,
G22b.18a. nazim, G22b.18a.3c. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda "ilkégretim Tesis Alam" kullanimina sahip halihazirda iizerinde 24 Kasim
Ortaokulu bulunan 5331 ada 8 nolu parsel ile "Park Alani" kullanimina sahip ve
tizerinde halihazirda bu amagla diizenleme yapilmig olan 5332 ada 1 ve 3 nolu parseller
ile 5334 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellerin bulundugu alanda bélgenin egitim ihtiyacim
kargilamak amaci ile "Park Alam" kullanimindaki parsellerin "ilkégretim Tesis Alam"
olarak diizenlendigi, 5332 ada 2 nolu parselin bir kisminin ise egitim tesis alam formu
agisindan 395 kisi/ha yogunluga sahip "Orta Yogunlukta Konut Alam" kullanimi
olarak ayrildigi,

Belediyemiz Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Ozgiirlilk Mahallesi simirlari dahilinde,
G22b.18b. nazim, G22b.18a.3c. ve G22b.18b.4d. uygulama imar plani paftalarinda kalan,
meri nazim imar planinda "Ilkégretim Tesis Alami" kullanimina sahip halihazirda
iizerinde Cayirova Giizeltepe Fevzi Cakmak Anadolu Lisesi bulunan 1420 ada 1 nolu
parsel, "Yonetim Merkezi" kullanima sahip ve halihazirda iizerinde konutlar yer alan
1421 ada 1,2 ,3, 4, 5, 6 nolu parseller, 1422 ada 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 nolu
parseller, 1441 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 nolu parseller, 1400 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 nolu
parseller, "Park Alam" kullanimina sahip 1442 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve
20 nolu parseller, iizerinde halihazirda park alami bulunan 1400 ada 7 nolu parsel ile
"Dini Tesis Alan1"'nda kalan ve tizerinde halihazirda Fevzi Cakmak Cami bulunan 1422
ada 7 nolu parselin bulundugu alanda belediye hizmet birimlerinin tek bir alanda

& Sayfa9/12



21.

22,

23.

24.

toplanarak hizmet verecegi kompleks yapilarin yapilmasinin planlanmasi nedeni ile
alanda yer alan egitim ve park alaminin kaldirilarak, kaldinlan alanlarin resmi kurum
olarak diizenlenmesi, alanda yer alan dini tesis alamin gevresinin park alani olarak
diizenlenerek kullanimlar arasi gegis saglanmasi ve donati alani olusturulmasi amaciyla
plan degisikligi yapildigi,

Belediyemiz Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Yeni Mahalle simirlari dahilinde,
G22b.18d. nazim, G22b.18d.2b. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda 245 kisi/ha "3. Derece Tali Is Merkezi" kullanimina sahip 5413 ada 2 nolu
parselin bu kullaniminin alanda belediye hizmetlerinin verilmesi noktasinda parselin
uygun konumda yer almasi sebebiyle "Yonetim Merkezi'" olarak degistirildigi,
Belediyemiz Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi simirlari dahilinde,
G22b.19a. nazim, G22b.19a.4a. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda 265 kisi/ha ""3. Derece Tali iy Merkezi" ve 315 kisi/ha "Orta Yogunlukta
Konut Alam" kullaniminda kalan 6106 adanin parselasyonu dogrultusunda kullanimlarin
yeniden diizenlenmesi, bu dogrultuda 6106 ada 3, 4 ve 5 nolu parsellerin 265 kisi/ha "'3.
Derece Tali Is Merkezi" kullanimina sahip olacak sekilde, 6106 ada 1, 2, 6, 7, 8 ve
tescil harici parsellerin ise 315 kisi/ha "Orta Yogunlukta Konut Alani" kullanimina
sahip olacak sekilde diizenlendigi,

Belediyemiz Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Yeni Mahalle simirlari dahilinde,
G22b.18d. nazim, G22b.18d.2c. ve G22b.18d.2d. uygulama imar plani paftalarinda kalan,
5498 ve 5497 adalarin bulundugu, meri nazim imar planinda "Ilkégretim Tesis Alam",
"Ortadgretim Tesis Alam", "Yonetim Merkezi", "Park Alan1", "Saghk Tesis Alam"
ve "Agac¢landirilacak Alan" kullanimlan ile bu kullanimlar arasindan gecen 15,00 metre
genigligindeki imar yolunun yer aldigi yaklasik 4,7 ha biiyiikliigiindeki alanda
Bayramoglu Kavsagi'nin dogusunda yer alan belediye hizmetlerinin verilebilmesi igin
alanda yeni bir diizenlemeye gidildigi, s6z konusu diizenleme dogrultusunda 15,00 metre
genisligindeki imar yolunun kaldirildigi, alanin dogu sinirini olusturan 15,00 metre
genigligindeki imar yolunun 20,00 metreye g¢ikarildigi, "Agaclandirilacak Alan'in
kaldinlarak bir kisminin "Ortadgretim Tesis Alam" ile birlestirilerek "Yo6netim
Merkezi" olarak, geri kalan kisminin ise "Park Alam" olarak diizenlendigi,
"ilkégretim Tesis Alami"min kaldinlan 15,00 metre genigligindeki imar yolu
dogrultusunda biiyiitiildiigii ve "Kiiltiirel Tesis Alam" olarak diizenlendigi, "Tlkégretim
Tesis Alam''nin dogusundaki "Yoénetim Merkezi''nin kaldinlarak ticari alan ve park
alani olarak diizenlendigi, ""Saghk Tesis Alami'"'nin kaldirilan 15,00 metre genisligindeki
imar yolu ve 20,00 metre olarak diizenlenen imar yolu dogrultusunda yeniden
diizenlendigi, saglik alaninin kuzeyinde yer alan park alaninin bir kismmnin "Yonetim
Merkezi" olarak diizenlendigi gorilmektedir. Ote yandan alanin dogusunda yer alan
5577 ada 5579 adada bulunan meri plandaki "Yoénetim Merkezi''nin kaldinlarak
"lIkégretim Tesis Alam'na doniistiriildiigi, séz konusu degisiklikle ilgili kurum
gortigleri (b) maddesinde ilgili kurum gorisiiniin yer aldigi,

Belediyemiz Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Yeni Mahalle sinirlari dahilinde,
G22b.18d. nazim, G22b.18d.2d. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
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26.

27.

28.

planinda 245 kisi/ha "3. Derece Tali Is Merkezi" kullaniminda kalan ancak fiiliyatta
akaryakit tesisinin yikama biriminin bulundugu 1813 ada 2 nolu parselin bu kullaniminin
"Bakim Akaryakit ve LPG Istasyonu" olarak degistirilmesine yonelik plan degisikligi
yapildigi,

Belediyemiz Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi sinirlar dahilinde,
G22b.19a. nazim, G22b.19a.3a. ve G22b.19a.3d. uygulama imar plan paftalarinda kalan,
meri nazim imar planinda "Dini Tesis Alami" kullaniminda kalan 6102 ada 1 nolu parsel,
"Ortadgretim Tesis Alam" kullanimina sahip 2104 ada 1 nolu parsel ile "Park Alam"
kullaniminda kalan tescil harici alanin bulundugu bélgede Ilge Miiftiiliigii'niin bila tarih
ve 309 sayil yazisi ile 11 Milli Egitim Miidiirliigii'niin 12.06.2015 tarih ve 6056435 sayih
yazist dogrultusunda alanda yer alan ilkégretim alaninin dini tesis alani ve park alani ile
arasindaki 10,00 metre genisligindeki imar yolunun da kaldirilarak biiyiitiildiigii, dini tesis
alani ve park alaninin yeniden diizenlendigi, kurum gériisleri (b) maddesinde ilgili kurum
gorusiiniin yer aldig,

Belediyemiz Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Atatiirk Mahallesi sinirlar1 dahilinde,
G22b.18b. nazim, G22b.18b.4a. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda "Ortadgretim Tesis Alam1" kullanimina sahip 2154 ada 1 nolu parsel ile '"Park
Alam" kullanimina sahip 2154 ada tescil harici alanin bulundugu adada kurum gériisleri
(b) maddesindeki ilgili kurum gérisii dogrultusunda kurum tarafindan talep edilmesi
uzerine okul alanini biiyiitmek amaci ile ""Park Alam" kullaniminin kaldirildigi,
Belediyemiz Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi sinirlari dahilinde,
G22b.19a. nazim, G22b.19a.4d. uygulama imar plani paftalarinda, Rahmi Dibek Caddesi
ile Ragip Demirkol Caddeleri arasinda mevcut bulunan havai MCM Enerji Nakil Hatti ile
ilgili kurum goérislerinin (c) maddesinde belirtildigi tizere s6z konusu hattin demontaj
edilerek 510, 410/3, 410, 471 sokaklardan yer alti tesis yapilmasi nedeni ile havai hattin
kullamlmayacaginin belirtilmesi iizerine, s6z konusu enerji nakil hatti gdsteriminin
kaldirilmasina yonelik plan degisikligi yapildigi,

Belediyemiz Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Atatiirk Mahallesi sinirlar1 dahilinde,
G22b.18b. nazim, G22b.18b.4a. uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim imar
planinda "Yonetim Merkezi" kullanimma sahip 1037 ada 1 nolu parselin bu
kullaniminin Cayirova Belesiyesince plan degisikligine konu parselin bulundugu bélgede
ticari faaliyetlerin yogun olmasi sebebi ile "3. Derece Tali is Merkezi" olarak
diizenlendigi anlagilmistir.

Sonug olarak, teklif edilen 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim imar Plani’nin, ilgili kurum

goriisleri dogrultusunda  ulagim sistemi, niifus ve donati alanlan agisindan incelenmesi
sonucunda, Cayirova Belediyesince degisiklik yapilmasi teklif edilen 28 maddeden 1, 15, 19, 20,
28 nolu maddeler uygun goriilmeyerek meri nazim imar planindaki gibi kalmasi, k
maddesinde talep dogrultusunda gerekli degisikligin yapilmasi suretiyle s6z konusu 1/25000

ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 25000 NiP-4174,6
ve 5000 NiP-851,34 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis uygulama imar plani degisikligi
teklifinin 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddesine gére Belediyemiz Meclisinde gériisiilerek
karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 08.01.2016

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 14.01.2016 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Cayirova Belediyesi, nazim imar plani revizyonu ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu

Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve  CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL,
Ozcan OZER, Hiseyin YILMAZ, Zafer SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem
TOPCUOGLU, Abdulkadir HONCA, Serap OZMEN, Selahattin ALTINKAYA, Orhan TANIS,
Osman SUDAN’in ret, MHP Meclis Grubu Uyesi Hakan KARAKAS’1n gekimser oyuna karsin,
oygoklugu ile kabul edildi.
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